
สคบ. คุมเขม้ท่ีพกัอาศยั หา้มริบเงินประกนัผูเ้ช่า 
 

 
  บ้านคือวิมานของเรา  เราซ้ือเราเช่าเราปลูกของเราตามใจ ย่อมเป็นสถานทิพย์วิมานพอหาได้ 

เป็นที่ เกดิที่ ตาย ที่ เราสร้างไว้คอยท่า... 
  กว่าคนคนหน่ึงจะสร้างหลักปักฐานมีบ้านเป็นที่ พักกาย พักใจน้ันส่วนใหญ่เลือดตาแทบกระเดน็ 

ยกเว้นกลุ่มที่ พ่อแม่เลง็การณไกลสร้างไว้ให้เสรจ็สรรพพร้อมกบัช้อนเงิน ช้อนทองที่ คาบออกมาแต่กาํเนิดกลุ่มคน

สู้ชีวิตคิดอยากมี “อาณาจักรเลก็ เลก็” ของตนเองต้องกดัฟันทนสู้กนัอยู่หลายปีทเีดียวซ่ึงระหว่างน้ันคงต้องพักพิง 

“บ้านเช้า” หรือ “ห้องเช่า” ไปก่อน  
  การเช่าที่ อยู่อาศัยน้ัน สาํนักงานคณะกรรมการคุ้มครองบริโภค (สคบ.)ได้ออกประกาศเร่ือง  

“ให้ธุรกจิการใช้เช่าที่ อยู่อาศัยที่ เรียกเงินประกนัเป็นธุรกจิที่ ควบคุมรายการในหลักฐานการรับเงิน” โดยบังคับใช้
ตั้งแต่วันที่  ๑ มกราคม  ๒๕๕๐ 
  สืบเน่ืองจากที่ ผ่านมา มีกรณีร้องเรียนจากผู้บริโภคเป็นจาํนวนมาก ในกรณีไม่ได้รับความเป็น

ธรรมเกี่ ยวกบัสญัญาเช้าที่ แม้ว่า การเช่าที่ อยู่อาศัยจะเป็นการตกลงยินยอมระหว่างผู้ให้เช่าและผู้เช่า แต่ต้องถือว่า

ผู้เช่าอยู่ในฐานะที่ มีอาํนาจต่อรองตาํกว่า โดยส่วนใหญ่ผู้ประกอบธุรกจิมักเป็นผู้จัดทาํสญัญาสาํเรจ็รูป ที่ เป็นการ

เขยีนฝ่ายเดียวและเน้ือหาเป็นการปกป้องผลประโยชน์ของฝ่ายตนขณะที่ ผู้เช่าจาํยอมต้องทาํสญัญา 
  ทั้งน้ี ประกาศฉบับดังกล่าว ครอบคลุมถึงการประกอบธุรกจิที่ มีการจัดแบ่งสถานที่ ให้เช่าตั้งแต่ 

๕ หน่วยขึ้ นไป เพ่ือเป็นที่ พักอาศัย และมีการเรียกเกบ็เงินเป็นค่าประกันการเช่าที่ อยู่อาศัย หรือประกันความ

เสียหาย หรือเงินอื่ นใดที่ มีการเรียกเกบ็ในลักษณะเดียวกัน โดยได้กาํหนดให้ผู้ประกอบธุรกิจต้องจัดให้มี

หลักฐานการรับเงินดังกล่าวและมอบให้แก่ผู้เช่าในทนัททีี่ รับเงินประกนั 
  โดยกาํหนดให้หลักฐานการรับเงินต้องมีข้อความที่ มีสาระสาํคัญ อาทเิช่น 

• ช่ือและที่ อยู่ของผู้ประกอบธุรกจิและของผู้มีอาํนาจออกหลักฐานการรับเงิน 

• ช่ือและที่ อยู่ของผู้เช่า 

• วัน-เดือน-ปีที่ รับเงินประกนั 

• ระบุจาํนวนเงินที่ จะไดรับคืนหลังบอกเลิกสญัญาเช่า 

• ข้อความว่า ผู้เช่ามีสทิธิได้รับคืนเงินประกนัทนัท ีเม่ือสิ้นสดุระยะเวลาเช่าหรือเม่ือมีการ

ยกเลิกสัญญาเช้าเว้นแต่ว่าในกรณีที่ ผู้ประกอบธุรกิจต้องการสรวจสอบความเสียหาย

ภายใน ๗ วัน และหากพบว่ามีความเสียหายเกิดขึ้น กจ็ะต้องแจ้งรายละเอียดแก่ผู้เช่า 

เช่นมีการหักเงินประกนัเป็นค่าอะไรจาํนวนเท่าใด ซ่ึงผู้เช่าสามารถโต้แย่งได้และหากไม่

สามารถตดลงกนัได้กจ็ะต้องนาํเร่ืองเข้าสู่ศาล 
พบกันคราวหน้า จะนาํสาระดีดีเกี่ ยวกับสัญญาซ้ือขายบ้านไม่ให้ถูเอาเปรียบมาให้เป็นข้อมูล

ประกอบการตัดสนิใจและแรงบัลดาลใจในอนาคตนะคะ 
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